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1.  I nleiding   

1.1 Aanl eiding en doel  

I nitiatiefnemer  is voorn emens om het thans voor agrarische activiteiten in gebruik zijnde  

perceel naast de Zandoerleseweg 22  te Veldhoven in te richten met vier vrijstaande wo-

ningen . Initiatiefnem er heef t bij brief (princ ipever zoek) laten w eten dit voornemen te 

hebben. Gemeente h eeft  op 24 december 2019 laten weten in te stemmen met dit ver-

zoek.  Bij brief van 15 januari 20 20  (principebeoordeling) heeft gemeente laten weten  

onder welke voorwaarden deze med ewerking wordt ver leend voor  de opric hting van vier 

vrijstaande  Ruimt e-vo or -Ruimte  woningen .  

 

Het realiseren van de vier woningen worden in principe toegestaan, maar vormt pas een 

meerwaarde als wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:  

¶ de woninge n worde n landschappelijk ingepast;  

¶ er vindt een lan dsch appelijke kwaliteitsverbeteri ng plaats.  

 

Overige voorwaarden voor de principemedewerking zijn:  

¶ er wordt gestreefd naar nul -op-de-meter woningen;  

¶ tenminste twee woningen zijn geschikt voor senioren (nul - treden  woningen).  

 

Het bestaande perceel heeft een  opp ervlakte van 4.040 m² en ligt  ten westen van de 

kern Veldhoven. Ter plaatse van het pla ngebied is het bestemmingsplan óBuitengebied 

1988 ô van kracht. Het perceel heeft daarbinnen de enkel bestemming  óagrarisch  gebied 

met landsc happelijke waarde ô. Het bouwen van woning en is in strijd me t d eze bestem-

ming .   

  

Doe lstelling van deze partiële herziening van het bestemmingsplan óBuitengebied 1988 ô  

is om de realisatie van het onderliggende planvoornemen  planol ogisch en juridisch mo-

gel ij k te m aken.  

 

Het bestemmingsplan besteedt aandacht aan d e ruimtelijke en milieu -hygiënische effe c-

te n van de voorgenomen ontwikkeling. Onderzocht is hoe het initiatief zich ve rhoudt tot 

de aanwezige functies en waarden van het pl angebie d en de directe om geving ervan. In 

dit kader zijn, behalve het ruimt elijk -pla nologische beleid, alle ruimtelijke en mili eu-

hygiënische aspecten alsmede de lan dschappelijke i npassing en beeldkwaliteit nader 

beschouwd.  

 

Aan de volgende deels juridisch e voorw aarden dient te wo rden voldaan:  

¶ het motiveren van het wijzigen van de geldend e bestemming middels het o pstellen 

van een bestemmingsplan;  

¶ het met een bestemmingsplan aantonen van de ruimtelijk - fysieke, logistieke en  

milieu -hygiënische aanvaardbaarhe id;  

¶ het in procedure bre ngen van het bestemmingsplan.  

 

Dit bestemmingsplan legt de rhalve een planologische en juridische basi s om de voorge-

nomen ruimtelijke ontwikkeling te kunnen realiseren.   
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Dit bestemmingsplan geeft een planologisch - juridische regeli ng ten behoeve van de re a-

lisatie van het onderliggende bouwplan. De met dit bestemmi ngsplan aangetoonde ruim-

teli j ke en milieu -hygiën ische aanvaardbaarheid heeft betrekking op het bouwplan voor 

de ontwikkeling van een woning ter plaatse van het plangebied a an de Zandoerleseweg  

te Veldhoven . 

1.2  Ligging en begrenzing plangebied  

Het plangebi ed is gelegen in het buitengebied , aan de wes tzijde van het dorp Oerle, ge-

meente Veldhoven. De Zandoerle seweg kan getypeerd worden als een afronding van het 

dorp Oerle, beh orende tot en aansluitend e op (de gemeente) Veldh oven . De Zandoerle-

seweg is een land elijke weg, welke zich kenmerkt door woningen in lintbebouwing, met 

hier en daar open ruimte en zichtlij nen richting het buitengebied. De Zandoerleseweg 

loopt tot aan het g ehucht Zandoerle.   

 

Het p langebied ligt in het Kempenlandschap dat gekenmerkt wordt door een gevarieerd, 

kleinschalig landschap met afwisseling tussen bossen en meer open (heide)gebieden. 

Rondom de natte delen van de beekdalen is sprake van een kleinschali g 

couli sselandschap met v eel opgaande beplanting in de vorm van houtwallen. Het 

plan gebied ligt op basis van de geomorfologische kaart in de overgang van een 

dekzandvlakte naar een ondiep dal.   

  

I n het oosten en zuiden  van het plangebied liggen aaneenges loten b oscomplexen . In de  

directe omgeing van het  plangebied bevinden zich verder di verse agrarische en 

agrarisch -gerelateerde bedrijven, het nodige areaal aan bo s en natuur en 

burgerwoningen . Navolgende luchtfoto is ontleend aan Google Maps en geeft een b eeld 

van de ligging van h et  plangebied in relatie  tot de omgeving.  
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Op navolgende  afbeelding is de begrenzing van het plangebied weergegeven.  
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1. 3  Geldend bestemmingsplan  

Ter plaatse van het plangebied geldt h et bestemmingsplan óBuitengebied 1988 ô. H et 

plan gebied heeft de be stemming  óagrarisch gebied met landschappelijke waarde ô.  

 

Op navolgende uitsnede van de verbeeldi ng  van het bestemmingsplan óBuitengebied 

1988 ô zijn l igging en globale begrenzing van het p langebied rood oml ijnd aangege ven.  

 

 
  

 

Het opri chten van woninge n is in strijd met deze bestemming(en). Onderhavige plantoe-

lichting  onderbouw t  dat een partiële herziening van het bestemmingsplan ten behoeve 

van de realisatie van vier woning en verantwoord is.  

1. 4  Leeswijzer  

Het bestemmingsplan bestaat uit een digitale en papieren v ersie van de verbeelding met 

de daarbij behoren de regels. De digitale verbeelding is rechtsgeldig en raadpleegbaar via 
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www.ruimtelijkeplannen.nl. Dit is een landelijke website waarop alle bestemmingsplan-

nen van Nederla nd staan . Alleen de digit ale versie i s juridisch bindend. Bij het bestem-

mingsplan is een toelichting gevoegd. In de toelichting wordt aangegeven waarom het 

bestemmingsplan is opgesteld, wat de effecten van het bestemmingsplan zijn en welke 

afwegingen hebbe n plaats gevonden.   

 

In de  volgende hoofdstukken wordt aandacht besteed aan de verschi llende aspecten van 

het bestemmingsplan. Hoofdstuk 2 behandelt  het beleidskader. In hoofdstuk 2 wordt een 

beschrijving geg even van de bestaande  situatie . Hoofdstuk 3 g eeft  de visi e op het plan 

in r elatie tot he t plangebied  en de directe  omgeving . Hoofdstuk  4 gaat  in op de ruim te-

lijk - fysieke, logistieke en milieu -hygiënische aspecten . De juridische aspecten worden 

toegelicht in hoofdstuk 5 en de onderde len  economi sche en maa tschappe lijke ui tvoer-

baar heid in hoofdstuk 6. Hoofdstuk 7 tenslotte  bevat de slot conc lusie.   
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2 . Beleidskader  

2 .1 Inleiding  

Wat betreft de verantwoordelijkheidstoedeling en bevoegdheidsverdeling zijn het Rijk, de 

provincies en de gemeent en verantwoordelij k voor h un eigen belangen . Er kan slechts 

sprake zijn van bemoeienis van Rijk of prov incie met de gemeente, indi en dat noodzake-

lijk is vanwege een nationaal respectievelijk provinciaal belang. Rijk en provincies be-

schikken in de Wet ruimt elijke ordening ov er dezel fde bevoegdheden als gemeenten om 

hun eigen ruimtelijke belangen te kunnen ui tvoeren.  

 

Daarnaast kunnen het Rijk en de provincies algemeen verbindende regels uitvaardigen 

en aanwijzingen geven om hun belangen veilig te stellen.  

 

Het beleid van de g emeente Veldhoven  vormt d us het kader waarbinnen de functionele 

en ruimtelijke ontwik keling wordt vastgesteld. D e ruimtelijke ontwikkelingsplannen van 

Rijk, provincie en regio vormen randvoorwaarden voor het gemeentelijke beleid. Voor 

zov er relevant voor d e planne n worden in de vo lgende paragrafen het nationaal , provin-

ciaal en gemeentelijk  beleid toegelicht.  

2 .2 Nationaal b eleid  

Nationale Omgevingsvisie (NOVI)  

Toetsingskader  

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) is de langetermijnvisie van het Rijk op de toeko m-

stige i nrichting en ontw ikkeling van de leefomgeving in Nederland. In Nederland staa n 

we voor een aantal dringende maatschappelijke opgaven. Denk aan periodes van droog-

te, afgewisseld met extreme regenval, de zeespiegelstijging, de overgang naar duurza-

me energie en de ruimte die nodig is voor windmolens en zonnepanelen. Of de bouw van 

1 m iljoen nieuwe woningen om het woningtekort op te lossen, de groei en het bereikbaar 

houden van steden en plekken voor distributiecentra. Denk ook aan het versterken van 

onze natuu r en biodiversite it , het behoud van ons landschap en de vitaliteit van onze 

landbouw. Dit zijn voorbeelden van grote, ingewikkelde opgaven. Deze opgaven kunnen 

niet meer apart van elkaar worden opgelost. Ze moeten in samenhang bekeken worden. 

Ze gr ijpen in  elkaar en vragen  m eer ruimte dan beschikbaar is in Nederland.    

 

De NOVI gee ft weer voor welke uitdagingen we staan, wat daarbij de nationale belangen 

zijn, welke keuzes we maken en welke richting we meegeven aan decentrale keuzes. Die 

keuzes hang en samen  met de toekomstb eelden van de fysieke leefomgeving, de maat-

schappelijke opga ven en economische kansen die daarbij horen. Met de Nationale Om-

gevingsvisie geeft het Rijk een langetermijnvisie om de grote opgaven aan te pakken. 

Om samen ons land mooi er en st erker te maken en  daarbij voort te bouwen op het be-

staande landschap en de (h istorische) steden.  

 

De NOVI is tot stand is gekomen in nauwe samenwerking met provincies en gemeenten, 

waterschappen, maatschappelijke partijen en burgers.  
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Hoe werkt de NOVI?  

Het versterken van de omgevingskwaliteit staat in de NOVI centraal. Dat wil zeg gen dat 

alle  plannen met oog voor de natuur, gezondheid, milieu en duurzaamheid gemaakt 

moeten worden. De NOVI  maakt  bij het maken van keuzes gebruik van drie afwegings-

pri ncipes:  

1.  Combinaties van f uncties gaan voor enkelvoudige functies,  

2.  Kenmerken en identi teit van een gebied staan centraal, en  

3.  Afwentelen wordt voorkomen.  

 

Belangrijkste keuzes in de NOVI  

Å een klimaatbestendige inrichting van Nederland. Dat betekent dat we Ned erland z o 

inrichten dat o ns land de klimaatveranderingen aankan. D aarvoor is nodig da t we 

functies meer in evenwicht met natuurlijke systemen (bodem en water) inpassen. 

Een voorbeeld hiervan is het op termijn verhogen van grondwaterstanden in veen-

weidegebi eden;  

Å de verandering van de energievoorziening. Bij de inpassing v an duurzame energie  

hebben we oog voor omgevingskwaliteit. Een voorbeeld hiervan is dat we eerst kij-

ken naar ongebruikte daken om zonnepanelen op te plaatsten;  

Å de overgang naar een circulair e econom ie, waarbij we te gelijk  goed kunnen blijven 

concurreren en  een aantrekkelijk vestigingsklimaat bieden. Een voorbeeld is het aan-

passen van productieprocessen en het gebruik van reststoffen in het haven -  en indu-

striegebied;  

Å de ontwikkeling van het St edelijk Netwerk Nederland . Hiermee sturen we op een 

goed bereikbaa r netwerk van stede n. We  gebruiken zo  de ambities en mogelijkheden 

in steden en regioôs in heel Nederland. Voorbeelden van regionale uitwerking hier-

van  zijn de verstedelijkingsstrategieën, w aarin vo oruitgekeken word t  hoe verschillen-

de ruimtelijke functies in en rondom steden  het beste ingepast kunnen worden;  

Å het bij elkaar plaatsen van zogenaamde logistieke functies (bijvoorbeeld distributie-

centra, datacenters) om hiermee de openheid en de kw aliteit van het landschap  te 

behouden. We maken daarbij gebruik va n een voorkeursvolg orde logistieke functies;  

Å het toekomstbestendig maken van het  landelijk gebied in goed evenwicht met de 

natuur en landschap. We werken bijvoorbeeld aan de overgang naar de  kringlo op-

landbouw zodat gebruik van de grond meer wordt afgestemd  op de natuurlijke wa-

ter -  en bodemsystemen.  

 

Uitvoering van de NOVI  

Bij de NOVI hoort een Uitvoeringsagenda. Hierin staat hoe het Rijk samen met mede-

overheden en de samenleving uitvoering ge eft aan de NOVI. In de Ui tvoeringsagenda 

staat een overzicht van i nstrumenten voor de  verschillende beleidskeuzes uit de NOVI. 

Het Rijk werkt de NOVI uit in algemene rijksregels, bestuurlijke afspraken, beleidspro-

grammaôs, inzet van financi±le middelen en kennison twikkeling en wer kt  gebiedsgericht 

met Omgevingsagendaôs en NOVI -gebieden.  
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Doorwerking plan(locatie)  

Aspecten als water, veiligheid, cultuurhistorie en ruimtelijke kwaliteit vormen onderdeel 

van de planologische toets. De planlocatie is niet geleg en in ee n gebied waarvoor  een 

relevante ruimtereservering geldt. D aarnaast wordt niet  in een ontwikkeling voorzien die 

raakt aan een van de nationale belangen. Daarmee is het plan niet in strijd met het 

rijksbeleid.  

 

Conclusie  

Onderhavig plan sluit aan bij  c.q. do et geen afbreuk a an de ambities en de (be-

leids )doelstellingen en -uitgangspun ten zoals verwoord in de Nationale Omgevingsvisie.   

 

Ladder voor duurzame verstedelijking (artikel 3.1.6 lid 2 Bro)  

Toetsingskader  

Met de inwerkingtreding op 1 oktober 2 012 van artikel 3.1.6 lid  2 van het Besluit ruimte-

lijke orde ning (Bro) ï de óladder voor duurzame verstedelijkingô ï geldt voor alle juri-

disch verbindende ruimtelijke plannen van decentrale overheden die (planologisch) 

nieuwe stedelijke ontwikkelingen moge lijk mak en een bijzonder procesvereiste.  

 

Het procesvereist e van het doorlopen van d e Ladder is gebaseerd op één van de natio-

nale belangen als opgenomen in de SVIR, opgesteld door het Rijk.  Dit nationale belang 

houdt in dat, ten behoeve van een goed syste em van r uimtelijke ordeni ng, een zorgvul-

dige afweging en tra nsparante besluitvorming bij ruimtelijke besluiten plaats dient te 

vinden. Deze zorgvuldige afweging heeft tot doel om, vanuit een  oogpunt van zuinig en 

zorgvuldig ruimtegebruik, planologisch onge wenste v ersnippering en e en onaanvaardba-

re leegstand te voor komen.  

 

Op 1 juli 2017 i s het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) gewijzigd, waarbij een nieuwe 

Laddersystematiek geldt. Artikel 3 .1.6, tweede lid, luidt nu als volgt:  

De toelichting bij een best emmingsp lan dat een nieuw e stedelijke ontwikkeling mogelijk 

maakt, bevat een beschrij ving van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het be-

stemmingsplan die ontwikkeling mogelijk maakt  buiten het bestaand stedelijk gebied, 

een motivering waarom niet binnen h et bestaand stede lij k gebied in die behoefte kan 

wor den voorzien.  

 

De Ladder toets moet worden uitgevoerd wanneer er sprake is van een nieuwe stedelijke 

ontwikkeling. In artikel 1.1. 1 onder i van het Bro is een nadere omschrijving van het 

begrip st edelijke  ontwikkeling vas tgelegd. Als stedelijke ontwikkelin g wordt genoemd:  

een ruim telijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kanto-

ren, detailhandel, woningbo uwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.   

 

In het Bro is gee n onderg rens voor de mini m ale omvang vastgelegd. Of er sprak e is van 

een stedelijke o ntwikkeling wordt bepaald door de aard en omvang van de ontwikkeling 

in relatie tot de omgeving. Voor won ingbouwlocaties geldt volgens de overzichtsuit-

spraak dat 'in begin sel' spr ake is van een ni euwe stedelijke ontwikkeling als er  meer dan 

11 woningen ger ealiseerd worden. Voor wonen is daarmee de lijn dat er vanaf 12 wonin-

gen sprake is van een stedelijke ont wikkeling.  

 

De Laddertoets geldt alleen voor ónieuweô stedelijke ontwikke lingen. Beoordeel d m oet 

dan worden of sprake is van een nieuw beslag op de ru imte. Daarvan is in het beginsel 
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sprake als het nieuwe ruimtelijke besluit meer bebouwing mogelijk maakt dan er op 

grond van het voorheen geldende planologische regime aan wezig wa s of kon worden 

gerealiseerd. Daarnaast volgt uit ju risprudentie dat wanneer het een functiewijziging 

betreft, moet worden beoordeeld of er sprake is van een naar aard en omvang zoda nige 

functiewijziging dat desalniettemin gesproken kan worden van een nieu we stedelijke 

ont wikkeling. Daarbij moet ook het rui mtebeslag betrokken worde n.  

 

In de nieuwe Ladder is het woord 'regionale' niet meer aanwezig. De Ladder bepaalt niet 

nader voor w elk gebied de behoefte in beeld moet worden gebracht. Het is prima ir aan 

het bevoegd gezag om  op basis van het ruimtelijk verz orgingsgebied van de sted elijke 

ontwikkeling te bepalen tot welk gebied de beschrijving van de behoefte zich moet uit-

strekken. De aard en omvang van de stedelijke ontwikkeling bepaalt op welk nive au de 

afweging moet worde n gemaakt.  

 

De toelichting van het  bestemmingsplan moet een  beschrijving bevatten van de behoefte 

aan de nieuwe stedelijke ontwikkeling die mogelijk wordt gemaakt. Daarbij is het niet 

relevant of het plangebied binnen of buiten be staand s tedelijk gebied l igt . In beide ge-

vallen dient de pla ntoelichting een beschrij ving van de behoefte te bevatten.  

In artikel 1.1.1 onder h van het Bro is een nadere omschrijving van he t begrip 'bestaand 

stedelijk gebied' vastgelegd. Als bestaand sted elijk ge bied wordt aangem erkt:  

bestaand stedenbouwkundig sa menstel van bebouwing ten  behoeve van wonen, dienst-

verlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare 

of sociaal culturele voorzieningen, stedelijk groen en in frastruc tuur.  

 

Uit de de finitie volgt dat er sprake moet zi jn van een stedenbouwkund ig samenstel van 

bebouwing. In de Nota van Toelichting wordt opgemerkt dat de kwalificatie bestaand 

stede lijk gebied afhangt van de omstandigheden van het geval, de specif ieke lig ging, de 

feitelij ke situatie, het bestemmingsplan en  de aard van de omgeving.   

 

Doorwerking plan( gebied )  

Gelet op de onderliggende ontwikkeling voorziet het plan niet in een woningbo uwlocatie 

als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onde r i, van  het Bro (AbRS 18  decem-

ber 2013, nummer 201302867/1/ R4). De in het plan voorz iene ontwikkeling kan dan ook 

niet worden aangemerkt als een stedelijke ontwikkeling als bedoeld in deze bepaling van 

het Bro, zodat artikel 3.1.6, tweede lid, van het Bro  niet va n toepassing is. Gezien het 

voorgaande vormt de ladd er voor duurzame ontwikke ling geen belemmering voor de 

voorgestane ontwikkeling.  

 

Conclusie  

Er is geen sprake van een stedelijke ontwikkeling in de zin van de ladder voor duurzame 

verstedelijking . Daardo or is de ladder v oor duurzame verstedelijking niet v an toepas-

sing.  
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2 .3  Pro vinciaal beleid  

Toetsingskader  

Omgevingsvisie Noord - Brabant  

In voorbereiding op de inwerkingtreding van de O mgevingswet heeft de provincie de  

Omgevingsvisie Noord -Brabant vastgest eld (14 december 2 018). Deze omgevingsvisie  

bevat de vi sie van het provincial e bestuur op de Brabantse leefomgeving van de toe-

komst (2050). Naar de uitgangspunten van de Omgevingswet zi jn daarbij geen routes 

naar de gestelde doelen vastgelegd, omda t daarme e een beter samens pel en draagvlak 

kunnen ontstaan. De Omgevingsvisie zal ond er meer de Structuurvisie Ruimtelijke Orde-

ning gaan vervangen.  

 

De Omgevingsvisie kent één basisopgave: ówer ken aan veiligheid, gezondheid en  omge-

vingskwaliteit ô. Elke rui mtelijke  ontwikkeling moet  -  ongeacht de omvang ï hieraan  bij-

dr agen. In vier hoofdopg aven worden nadere accenten gelegd:  

1.  werken aan de Brabantse energietransitie;  

2.  werken aan een klimaatproof Br abant;  

3.  werken aan een slimme netwerkstad;  

4.  werken aan een concur rerende,  duurzame economie . 

 

Doorwerking plan ( gebied )  

Onderhavig plan betreft de  bouw  van  vier  Ruimte -voor -Ruimte  woning en. Deze relatief  

kleinschalige ontwikkeling draagt op de volgende wijze bij  aan de 'grote' hoofdopgaven.  

¶ ad 1. De energietransitie houd t enerzi jds in het vermind eren van  het energiever-

bruik en  anderzijds de verduurzami ng  van de energie. De nieuwe woningen bin-

nen het  plangebied zullen minstens aan de in het Bouwbesluit en het geme ente-

lijke  duurzaamheidsbeleid opgenomen energieprestatie -eisen moete n voldoen. 

Nadere  uitwerking hiervan zal plaatsvinden in het kader van het bouwplan voor 

de woning.  Daar komt dan ook de verduurzaming van de energie aan bod, bij-

voorbeeld door  het aanlegg en van een eigen energievoorziening.  

¶ ad 2. Eén van de onderd elen van  een klimaatproof Brabant is het zorgen voor een  

klimaatbestendige en water ro buuste inrichting. Onderhavig plan wordt  gereali-

seerd op een plek die hoog en droog genoeg is. Door infiltratie  van het  hemelwa-

ter ter plaatse wordt voorkomen dat er een v ersnelde  afvoer naar de  di recte om-

geving plaatsvindt. Het ontwerp van de woning en de inrichting van het  woonper-

ceel kunnen voorts een bijdrage leveren aan de klimaatadaptatie. Dit  wordt in het 

bouwplan nader uitgewerkt.  

¶ ad 3. Een duurzame verstedelijking draagt b ij aan het komen t ot  een slimme  

netwerkstad. Uitbreiding van het bestaand s te delijk gebied is alleen wenselijk  

vanuit kwalitatieve overwegingen en bij een concrete marktvraag. De woning  

wo rdt gerealiseerd op basis van het Ruimte voor Ruimte -princip e, wat b etekent  

dat er eld ers in de provincie reeds stallen zijn gesloopt. Per sald o is er dus sprake  

van óontstening ô van het buitengebied.  

¶ ad 4. Onderdeel van een concurrerende en duurzame econo mie is het voorzien in 

een  aantrekkelijk vestigingsklimaat. De wonin g wordt zorgvuldig  ingepast binnen 

de huidige bebouwings -  en landschapsstru ct uur. Het initiatief doet daarmee geen  

afbreuk aan de huidige kwaliteiten en is passend binnen het huidige  vesti gings-

klimaat.  

 



 

15  

 

Conclusie  

Het plan geeft invulling aan de opg aven van  de Omgevingsvisie  Noord -Brabant.  

 

Toetsingskader  

Interim omgevingsverorden ing Noord - Braba nt  

Het beleid uit de Omgevingsvisie Noord -Brabant is verwerkt in de regels die zijn opge-

nomen in de Interim omgevingsverordening Noord -Brabant van de provi ncie. De  onder-

werpen die in  de verordening staan komen dus uit de provinciale omgevin gsvisie. Daarin  

staat welke belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil doen. De verordening 

is daarbi j één van de manieren om die provinciale belangen veilig t e stelle n. In de veror-

denin g is een aantal aspecten opgenomen die van toepassing zijn  op onderhavig plan. 

Deze zullen hierna worden besproken.  

 

De provincie wil de ruimtelijke kwaliteit van Noord -Brabant bevorderen. Dit betekent dat 

nieuwe ontwikkelingen een bijd rage moeten leveren  aan de kernkwaliteiten van Noord -

Brabant. De provincie bi edt ontwikkelin gsruimte in het buitengebied, mits een ontwikke-

ling bijdraagt aan een versterking van de ruimtelij ke kwaliteit. Nieuwe ontwikkelingen 

bieden een kans voor b ehoud en  ontwikkeling van h et  landschap. Het ontwikkelen van 

landschap reikt verder d an het behouden  wat er is, ontwikkelen van het landschap gaat 

ook om het toevoegen van nieuwe ruimtelijke kwalite iten.  

 

Doorwerking plan ( gebied )  

De provincie onderscheidt  een ach ttal themaôs waarin beleidsuitgangspunten zijn opge-

nomen. Deze themaôs zijn tevens in kaart gebracht. Onderstaande ta bel  illustreert welke 

thematische kaarten in principe van toepassing zij n op het plangebied  en welke niet.  

 

Thema / kaartnaam  Van toepassi ng  

Milieubeschermi ng Nee 

Landbouw  Ja  

Stedelijke ontwikkeling en erfgoed  Ja  

Natuur en stiltegebieden  Nee 

Grondwat erbescherming, waterveiligheid en ïberging  

Basiskaart Landelijk gebied.  

Specifieke gebieden voor agrarische ontwikkelingen  

Watersys temen, -veiligheid en -berg ing 

Nee 

Ja  

Ja  

Ja  

 

Rechtstreeks werkende regels: landbouw  

Binnen het kaartbeeld óRechtstreeks werkende regels: landbouwô is het plangebied gele-

gen in het óLandelijke gebi edô en verder aangeduid als gebied voor  óBeperking en veeho u-

derijô. Dit is geïllustree rd in navolgend kaartbeeld.  
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Onderhavig plangebied is g elegen in het Landelijk gebied van de pr ovincie Noord -

Brabant. Er wordt onderscheid  gemaakt in h et landelijke en het stedelijke gebied. Binnen 

deze eerste is onder voorwaa rden een  stedelijke ontwikk eling mogelijk.  

 

De aanduiding  óBeperking en veehouderijô heeft  enkel invloed op bestaande agrarische 

bedrijven. Onderhavig plan betreft de oprichting van  een  vier nieuwe woningen , aan de 

rand van een bestaande dorpskern in de ge meente  Veldhoven . De uitgan gspunten en 

regeling ten aanzien van beperking en veehouder ij hebben hier geen inv loed op, en an-

dersom doet onderhavig planvoornemen geen afbreuk aan deze beleidsregels.  

 

Buiten de primair agrarische gebieden ontwikkelen functies zich in evenwicht met elkaa r 

en de omgeving. In de kernrandzones is een toenemende me nging van wonen, voorzi e-

ningen en kleinschalige bedrijvigheid mogelijk. Rondom natuurgebieden vi nden ontwi k-

kelingen plaats op vrijkomende locaties die passen in een groene  omgevin g. Bestaande 

ontwik kelingsmogelijkheden van in het gebied voorkomende functie s worden gerespe c-

teerd.  Ontwikkelingen houden rekening met hun omgeving en dragen bij aan een ve r-

sterking van de gebiedskwaliteiten.  

 

Binnen de primair agrarische gebiede n is de provincie terughoud end met de (verdere) 

ontwikkeling van niet -agrarische func ties. De land -  en tuinb ouw heeft in deze gebieden 

het primaat.  

 

Artike l 3.79  van de Interim omgevingsverordening Noord -Brabant  geeft de voorwaarden 

waar onder binnen het pl angebied  het t oevoe gen van een Ruimte -voor -Ruimte worden 

mogelijk is. Met artikel 3. 79  is aa nsluiting gezocht bij  de regels uit de óBeleidsregel ruim-

te -voor -ruimte 2006ô van de provincie Noord-Brabant :  

1.  De planontwikkeling vindt plaats op grond  van een v iertal Ruim te -voor -Ruimte 

bouwt itels.  

2.  De planontwikkeli ng vindt plaats op een ruimtelijk  gezien aanvaardbare locatie  als 

bedoeld in 3.78 . Er is sprake van een logische koppeling op lintbebouwing in het 

kernrandgebied . De Zandoerle seweg kan getypeerd worden als een afronding van 

het dorp  Oerle, beh orende tot en aansluitend e op (de gemeente) Veldh oven . De 

Zandoerleseweg is een land elijke weg, welke zich derhalve kenmerkt door wonin-
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gen in lintbebouwing, met hier en daar open ruimte en zichtlij nen richting het 

buitengebied.  

3.  Het plan is in s tappen teruggebracht naar de huidige ruime opzet met vier  vrij-

staande woningen op forse kavels. Nieu we bebouwing sluit aan op het historisch 

lint , zoals ingetekend op de gemeentelijke CHW kaart.  Ook de omgevingsvisie 

spreekt over behouden van d orpse sfeer,  beschermen cultuurhistorische land-

schappen, herkenbare linten etc .  

Lid 1      

 

Een bestemmingsplan kan voorzien in een of meerdere ruimte -voor - ruimtekavels in Ste-

delijk gebied of Landelijk geb ied als deze ontwikkeling:  

a.  door of vanwege de  Ontwikkelingsmaatsch appij ruimte voor ruimte  plaatsvindt, 

gelet op de in het verleden behaalde aanzienlijke winst van  omgevingskwaliteit  ;  

b.  op een aanvaardbare locatie plaatsvindt als bedoe ld i n Artikel 3.78 Maatwerk met 

als doel omgevingskwaliteit , derd e L id  ; en  

c.  past binnen de ontwikkelingsrichting van het gebied, bedoeld in  Artikel 3.77  .  

Lid 2      

Als uit door Gedeputeerde Staten bijgehouden gegevens b lijkt dat de in het verleden 

gedane investering in omgevingskwaliteit is terugverdiend, is het eerste li d ni et meer 

van toepassing.  

Lid 3      

Bij de toepassing van dit artikel zijn de volgende be palingen niet van toepassing:  

a.  artikel  Artikel 3.6 Zorgvuldig ruimt egebruik  , onder a;  

b.  artikel  Artikel 3.9 Kwaliteitsverbetering lan dschap  ; en  

c.  artikel  Artikel 3.68 Wonen in Landelijk gebied , eers te Lid  , onder a.  

Vanuit het bereiken van een goede omgevingskwaliteit geldt in Brabant sinds 2 014 de 

regeling Kwaliteitsverbetering landschap. Een bestemmingsplan dat een ontwikkeling 

mogelijk maakt in Landelijk gebied voorziet daartoe in een regeling.  Om gemeenten te 

ondersteunen bij de uitvoering van deze regeling is in 2011 een handreiking Kwal iteits-

verbetering van het landschap opgesteld. Vrijwel alle gemeenten in Brabant hebben de 

regeling verder uitgewerkt in beleid en regionaal afspraken gemaakt ov er de toepassing.  

 

Op diverse plaatsen in de verordening zijn verbijzonderingen van de kwalitei tsverbete-

ring landschap opgenomen. De verplichtingen die daaruit voortvloeien, maken deel uit 

van de kwaliteitsverbetering landschap als bedoeld in dit artikel, zoals bijvoorbeeld ver-

plichtingen tot sloop van bebouwing, het saneren van windturbines of de v astgelegde 

minimale verplichting voor een landschappelijke inpassing bij veehouderijen en mestbe-

werking.  
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Soms is nadrukkelijk bepaald dat dit artikel niet van t oepassing is omdat de regeling zelf 

al voorziet in kwaliteitsverbetering, zoals de ontwikkeling  van Ruimte -voor -Ruimte wo-

ningen en landgoederen. Er is derhalve geen sprake van een stapeling van regelingen.  

 

Doorwerking plan( gebied)  

Onderhavig planvoornemen  behelst de oprichting van vier  won ing en in het landelijk ge-

bied van de  gemeente Veldhoven . Er is s prake van een  zorgvuldige  inpassing van het 

nieuwe plan  in de b estaande omgev ing. Hierbij wordt de voorgestane ontwikkeling geïn-

tegreerd bin nen bestaand  gebi ed, met vooraf vastgestelde kwaliteiten. Met respe ct voor 

deze omgevingskwaliteiten wordt een zorgvuldig inpassingsplan opge steld welke de kwa-

liteiten ter  plaatse  een plaats bi eden in de nieuwe situatie. In hoofdstuk 3 van deze 

ruimtelijke  onderbouwing is reeds toegelicht op welke wijze de waarden worden gewaar-

deerd en de nieuwe woning wordt ingepast in de bestaande situatie. W aarbij de woning-

oprichting nie t los ma g worden gezie n met  de voorgenomen landschappelijke inpassing.    

 

Naast een goede landschappel ijke inpa ssin g is voor onderhavig planvoornemen in begin-

sel géén  (e xtra) kwaliteitsverbetering van het  landschap noodzakelijk. Achterliggende 

gedachte hierbij is dat deelname aan d e Ru imte -voo r-Ruimte r egeli ng namelij k reed s 

bijdraagt aan een investering i n het lan dsch ap.  

 

Bij zowel het ontwerpen van het bouwplan als bij het opstellen van het landschappel ijk 

inpassingsplan, inclusief de landschaps - /inrichtingsschets, is zoveel als moge lijk  aan slui-

ting g ezoch t  bij de a anwezi ge waarden en kwaliteiten en huid ige lands chap pelijke omge-

vingskarakteristiek en uitgangspunten ( zie hiervoor hoofdstuk 3 van deze plan toelichting  

en bijlage 1 ). Zodoende kan de ruimtelijke (beeld)kwaliteit van he t gebied  in stand  ge-

houde n worden en door de inpas sing, vormgeving en bouwst ijl van d e beoogde bebou-

wi ng kan de ruimtelijke (beeld)kwaliteit zelfs verbet erd worden.  

 

De ruimtelijk - fysieke, lo gistieke en milieu -hygi ënische aanvaardbaarheid van de voor-

melde plankeuz es worden  gemo tiv eerd in  hoofdstuk  4. 

 

In hoofdstuk is beschrev en dat de onderhavige Ruimte -voor -Ruimte ont wikkeling voldoet 

aan de volgende uitg angspunt en en  randvoor waard en:  

¶ het vrijstaande en grondgebonden woning en  betref fen ;  

¶ de nieuwe woning en direct ont slu it en  op be staande wegen;  

¶ de nieuwe wo ning en er niet voor zorg en dat de kernrandzone dichtslibt ;  

¶ de eventueel aanwezige doorzichten c.q. zich t lijnen zo goed als re delij kerwijs 

moge lijk behouden moeten blijven;  

¶ de nieuwe Ruimte -voor -Ruimte woning en op een vrij g elegen kave ls word en ge-

realiseerd ;  

¶ de nieuwe woning en geen seriematige bouw ken nen , maar zich kenmerk en door 

indiv iduele bouw.  

 

De voorziene ontwikkeling kan niet worden aangemerkt als een ónieuwe stedelijke o nt-

wikkelingô als bedoeld in artikel 1.1.1, eerste lid, aan hef en onder i, van het Bro , zodat 

artikel 3.1 .6 , tweede lid, van het Bro niet van t oepas sing is.  

 

De Inter im omgevingsverordening Noord -Brabant  omschrijft het begrip óstedelijke ont-

wikkeli ngô als volgt: ónieuw ruimtebeslag dan wel uitbreiding of wijzigin g van bestaand 
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ruimtebeslag ten behoeve van ee n samenhangende ruimteli jke structuur van s tedelijke 

functiesô. Het voorgenomen bouwplan voldoet niet  aan deze omschrijving. In het ver-

lengde va n de con statering dat er op grond  van het Bro geen sprake is van e en nieuwe 

stedelijke ontwikkeling is er volgen s de Interim omg evingsve rordening Noor d-Bra bant  

ook geen sprak e van een stedelijke ontwikkeling of ee n aanzet daartoe.  
 

Instructieregels gemeenten: stedelijke ontwikkeling e n erfgoe d 

Binnen het k aar tb eeld óInstructieregels gemeenten: stedelijke ontwikkeling en erfgoedô is 

het plangebied  aangeduid als óVerstedelijking afweegbaarô en óCultuurhistorisch waarde-

vol gebiedô. Dit is geïllustreerd in navolgend kaartbeeld.  

 

 
 

Een bes temmings plan van toepa ssing  op óVerstedelijking af weegbaar ô kan voorzien in de 

nieuwv estiging van é én of meer woningen als uit een ontwikkelingsvisie blijkt dat de 

woningen worden opgericht binnen een bebouwingsconcentratie en er geen sprake is van 

een aan zet voor  een stedelijk e o nt wikkeling. De nieuwe on twikkeling dient daarnaast bij 

te d ragen aan het behoud en de ontwikkeling van de omgevingskwaliteit van de bebou-

wingsconcentratie. Een en ander dient gepaard te gaan met een fysieke tegenprestatie 

die in e venredig e verhouding s taa t tot de ontwikkeling van  de woningen. Binnen de ge-

bieden aa ngeduid als óVerstedelijking afweegbaarô is de oprichting van woningen in het 

kader van de regeling Ruimte -voor -Ruimte voorstelbaar, en kan deze bijdragen aan de 

kwaliteit sverbete ring ter plaat se.   

 

De gebieden aangeduid als óCultuurhistorisch waardevol gebiedô verdienen specifieke 

aandacht vanwege de onvervangbaarheid ervan. De provincie wil de onvervangbare 

waarden beschermen in de Interim omgevingsverordening. Het gaat o m de cul tuurhisto-

risch e v lakken in de cultuurhisto rische landschappen zoals aangegeve n op 

de Cultuu rhistorische Waardenkaart  van de provincie Noord -Brabant (CHW 2010, herzie-

ning 2016).  

 

Vanwege de aanduiding als óCultuurhistorisch waardevol gebiedô dient een beste mmings-

plan:  

¶ me de gericht te zijn op het be houd, herstel of de duurzame ontwik keling van de 

cultuurhistorische waarden en kenmerken van de onderscheiden gebieden;  
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¶ regels te stellen ter bescherming van de cultuurhistorische waarden en kenmer-

ken van d e onders cheiden gebied en.  

 

Doorwerking plan(gebied)  

Met het op richten van nieuwe woni ng en vindt er een vorm van verstedelijking plaats in 

het lande lijk gebied.  De aanduiding óVerstedelijking afweegbaarô biedt echter de moge-

lijkheid om de oprichting van een woning mogelijk te ma ken.  

 

Onderhavig planvoornemen betre ft de oprichtin g van vier woningen  op thans onbebouw-

de gronden . Cultuurhistorisch gezien, is het met name wenselijk om de waarden v an het 

gebied en d e wegens tructuur als ge heel  in acht te nemen bij d e oprichting, volumebepa-

ling en sit uering van d e nieuwe woning en. 

 

Vanuit archeolog isch oogpunt geldt dat i n het kader van de jaarlijkse veldcursussen van 

de Vrije Universiteit delen van h et gebied aan de  noordkant van de Z andoer leseweg de 

afgelopen jaren reeds zijn opgegraven. Ter pla atse  bevond zich nog een deel van een 

eerder opgegrav en inheems -Romeinse nederzetting. Perceel 1102 is in de campagnes 

van 2013 en 2014 volledig opgegraven en  inmiddels ook gepubl iceerd. Dit beteken t  dus 

dat de archeologische dubbelbestemming waarde archeo logi e is komen te vervallen. Bij 

de actualisering van  de beleidsadvieskaart (2022) worden deze gegevens meegenomen.  

Met betrekking t ot het aspect archeologie wordt ver der verwezen naar paragraaf 4.7.  

 

De te behouden cultuurhistorische waarden betreffen onder meer het akkercomplex (met 

reli ëf, esdek en openhe id), de zandwegen en de hakhoutbosjes . 

 

Het perceel  is a l lange tijd braakliggend en  in gebruik als akker . Het plangebied is om-

ringd door ,  maar  niet gelegen op  een óbolvormig esdekô. De ontwikkeling past binnen  het 

bestaande verkavelingspatroon . D e locatie  betreft een egaal perceel ,  dus het  initiatief 

heeft geen gevolgen voor reliëf of kenmerkende structuren . Zie navolgende afbeelding 

met rood om lijnd de globale ligging van het plangebied  (bron : topotijdreis .nl ) . De hoger e 

stukken zijn de essen (zie b ruin g emarkeerd).  
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De esdekken vorm en dus het reliëf dat bescherm ing swaardig is. Deze kaart maakt goed 

zichtbaar dat deze ontwikk eling ruim buiten die óesdekkenô of óbolle akkersô blijft die 

kenmerkend zijn  voor het akkercomplex Zandoerle. De woningen komen o p een plek die 

door die wat lagere en daardoor nattere ligging (een natuurlijke depressie) niet het 

meest geschik t was voor akkerbouw. Dit ondersteunt het argument dat de ontwikkeling 

in ieder geval niet ten koste gaat van het kenmerkende reliëf, dat de bo lle akkers in 

stand blijven  en dat  van egaliser en of landingrepen nauwelijks sprake  is. Tot slot blijft 

het achterland incl usief  kenmerkend reliëf door de ruime opzet ook zichtbaar aan weers-

zijden van en tussen de woningen door.  

 

Op het  kaartje staat over igens ook het oude pad direct ten noorden van het p langebied. 

En ook de weg Toterfout -  Zandoerleseweg waarop de oude rechthoekige hoofdverkave-

ling gebaseerd is. Dat verklaart ook de órareô punt van het huidige perceel (dit perceel is 

eigenlijk al eeuwen e en soort restperceel). De oude verk aveling  wordt derha lve gevolgd 

en het  kenmerkend e reliëf in het achterland blijft zichtbaar en in stand.   

 

Binnen he t perceel zelf zijn dus geen bijzondere  historische bebouwing of structuren  

aanwezig , maar  de ligging dir ect aan de Zandoerleseweg, tussen de weg en de kenmer-

kende bolle akkers , maakt dat er  enige mate van openheid en zichtlijn en behouden moe-

ten blijven . Der halve is een ódoorki jkô tussen e lke wonin g bedacht  waar geen bebouwing 

in de vorm van bijgebouwen  is to egestaan  en geen opgaande begroeiing komt . Op die 

manier blijf t het zicht op het open achterland verzekerd.  Het plan is in  stappen terugge-

bracht naar de huidige ruime opzet met vier  vrijstaande woningen op forse kavels. 

Nieuwe bebouwing sluit aan op het hi storisch lint , zoals ingetekend op de gemeentelijke 

CHW kaart. Op deze kaart is het akkercomplex Zandoerle ingetekend als óakkersô. Er zijn 

geen gevolgen voor de  ingetekende zichtlijn vanuit het centrum van Oerle.  
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De weg ten noordoosten van het plangebied  blijft beschikbaar  als  toekomstig  wandelpad 

naar  het  achterland. Ook in zuidwesten is er ruimte voor een toegang/zichtlij n richting 

het akkercomplex , d ankzij de  grondruil  die  onderdeel uitmaakt van de ontwikkeling. Het 

achterland blijft  dus  toegankelijk , met ook aan beide zijden van het initiatief een brede 

zichtlijn . Verwezen wordt naar het als bijlage 1  bij gevoeg de landsch appelijke inpassings-

plan.  

 

Verder geldt dat aan het plangebie d de aanduidi ng ócultuurhistorie ô is toegevoegd.  

 

I n hoofdstuk 3 is aange geven met welk idee de nieuwe wonin gen worden o pgericht en 

geïntegreerd in de bestaande situatie. Dit met respect v oor bes taande waarden en ken-

merkende elementen van het landschap. Doorzichten worden in sta nd gehou den en op 

onder dele n zelf verbeterd. Het l andsschappelijke inpassingsplan is zo opgesteld , dat er 

aansluiting wordt gezocht met het cultuurhistorische belang . De do or de provincie toege-

kende cultuurhistorische waarden worden hiermee gerespecteerd.   

 

Instru ctieregels geme ente n: basiskaart Landelijk  gebied  

Binnen het kaartbeeld óInstructieregels  gemeenten: basiskaart Landelijk gebiedô is het 

plangebied  aangedu id als óGemengd landelijk gebiedô en óLandelijk gebiedô. Dit is geµllu-

streerd in navolgend ka artbeeld . 

 

 
 

Binnen de  als  óGemengd landelijk g ebiedô en óLandelijk gebiedô aangeduide gronden z ijn 

onder voorwaarden ontwikkelingen mogelijk. Zo is er in het gem engd la ndelijk gebied 

voor kleinschalige stedelijke voorzieningen, recreatie, toerisme en ond ernemen in een 

groene o mgev ing. Daarnaast wil de p rovincie ook dat er ruimte beschikb aar blijft o m de 

agrarische productiestructuur te behouden en te versterken. B innen h et gemengd lande-

lijk gebied is multifunctioneel gebruik uitgangspunt. In de kernrandzo nes is r eeds een 

toenem ende  menging van wonen, voo rzieningen en kleinschalige bedrijv igheid mogel ijk. 

Ontwikkelingen houden rekening met hun omgeving en dragen bij  aan ee n versterking 

van de gebiedskwaliteiten. In het landelijk gebied stimuleert de provinc ie het m engen 

van funct ies voor een sterke plattel andseconomie. Hierbij is vooral de ontwikkeling  van 

landbouw van belang, naast andere vormen van bedrijvigheid, n atuur, landschap, recre-

atie en wonen.  
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Doorwerking plan(gebied)  

Met het oprichten van de nieu we wonin gen vindt er ee n vo rm van verstedelijking plaats 

in het landelijk gebied. Ond er voorwaard en is deze ontwikkeling mogelijk binnen het 

gemeng d landelijke geb ied.  

 

Instru ctie regels gemeenten: speci fieke gebieden voor agrarische ontw ikkelingen  

Binnen het kaartbeeld óInstructieregels gemeenten: specifieke gebie den voo r agrarische 

ontwikkelingenô is het plangebied  aangeduid als óStalderingsgebiedô en óBeperking  vee-

houderijô. Dit is geïllustreerd in nav olgend kaartbeeld.  

 

 
 

De aanduidin gen óStalder ingsgebiedô en óBeperkingen veehouderijô hebben enkel invloed 

op b estaand e agrarische bedrijven. Onderhavig plan betreft de oprichting van een vier 

woningen aa n de ker nrand van Veldh oven , in het buitengebied v an de gemeente Veldho-

ven. De uitgan gspunten en regeling ten aanzien van staldering en beperkingen veeho u-

derij heb ben hie r geen invloed op, en andersom doet onderhavig planvoornemen geen 

afbreuk aan deze bel eidsrege ls.  

 

Doorwerkin g pl an(gebied)  

De aanduidi ngen binnen het kaartbeeld óInstructieregels ge meenten: specifieke gebieden 

voor agrarische ontwikkeling enô zijn niet van  toepassing op onderhavige ontwikkeling.  

 

Watersystemen, -veiligheid en -berging  

Binne n het ka artbeeld óWatersyst emen, -veiligheid en -bergingô is het plangebied  aange-

duid  als óNorm wateroverlast buiten Stedelijk gebiedô. Dit is geµllustreerd in nav olgend 

kaartbeeld.  
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Elke plek heeft een aanduiding welke iets regelt ten aanzien van omgan g met wa ter. 

Onderhavig  pla ngebied is gelegen in het buitengebied van Veldhoven. De n orm ten aan-

zien van wateroverlast buiten Stedelijk gebied is hier da n ook op v an toep assing. Met 

het oog op de bergings -  en afvoercapaciteit waarop regionale wateren moete n zijn i nge-

richt, geldt  bui ten Stedelijk gebied, als norm een overstromingskans van:  

¶ 1/100 per j aar voor gebieden met de ruimtelijke bestemming hoofdinfr astructuur  en 

spo orwegen;  

¶ 1/50 per jaar voor glastuinbouw en hoogwaardige land -  en tuinbouw;  

¶ 1/25 per j aar voor  akkerbouw;  

¶ 1/1 0 pe r jaar voor grasland.  

 

Voor bebouwing die is gelegen buite n Stedelijk  gebied geldt de norm van het omringen-

de landgebruik.  De gestelde n orm bet reft een inspanningsverplichting.  

 

Doorwerking plan(gebied)  

De genoemde inspanningsver plichtin g zal worden ge leve rd door initiatiefneme r. Hiertoe 

is een watertoets uitgevo erd, waarva n de resultaten zijn terug te lezen in paragraaf 8 

van ho ofdstuk 4 en de g ehele rapportage is opgenomen als bijlage 4. 

 

Conclusie  

De functie die wordt opgericht  geeft v erdere invullin g aa n het k arakter van lan delijk wo-

nen, aan de rand van een do rpskern. Een en ander doet geen afbreuk aan het bestaande 

land (schap p) elijke k arakter  ter plaatse. Het stedelijke karakter van deze functie is mini-

maal en passend bij de o m geving.  

 

Het bouwplan vold oet aan de voorwaarden , zoals genoemd in de Interim  Omgevingsv er-

ordening Noord -Brabant  en is passend binnen de omgeving en de aanduidingen , zoals 

opgenomen binnen  de diverse themaôs die binnen de genoemde kaarten zijn ver beeld.  

Met opr icht ing van de woning word t geen afbreuk gedaan aan de ambitie s die de provin-

cie heeft binnen deze structuren . 
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In dit hoofdstuk zijn de bel angen en regels van de provincie Noord -Brabant b ehandeld. 

Er is verantwoord op welke wijze er  met dit  plan wordt vol daan  of wordt tegemoet g e-

komen aan de randvoorwaarden die de p rovincie in haar beleid heeft opgen omen. Het 

belangrijkste onderdeel van de ve rantwo ording zit in de kwalitei tsverbetering die tez a-

men dient te gaan met ontwikkelingen in het buit engebied. Derha lve is de verantwoo r-

ding v oor voorliggend plan met name daarop  gericht.  Tevens biedt het aan dit plan to e-

gevoegde inpassing splan inzicht in de ont wikkeling op het gebied van natuur en land-

schap .  

 

Dolmans Landscaping Group heeft  de e cologisc he, land (schapp )eli j ke , cultuur historisch e 

en aar dkundige waarden en kwalitei ten van d e plan gro nden  in ogenschouw genomen . De 

rapportage  van Dolmans Landsc aping Group (zie bijlage 1) geeft een eindbeeld voor 

land (schapp )elijke inpassing  en  versterk ing.  Een en ander heeft gel eid tot een plan, 

waar mee be houd van natuu r-  en landschaps waarden i s gegarandeerd en er voor de na-

bije toekomst een duidelijk e verbeteri ng van  de kwal iteiten op het gebied van flora en 

fauna kan worden verwacht.   

 

De planontwikke ling hee ft geen nadelige ge volgen voor de ambitie s die de provincie na-

streeft en heef t geformu leerd in de Omgevingsvisie Noord -Brabant en de Interim Omge-

vingsveror dening  Noord -Brabant . Onderhavig (bestemmings) plan sluit aan bij c.q. doet 

geen afbreuk aan d e ambiti es en de (beleids)d oelstellingen en -uitg angspu nten zoals 

verwoord in de stru ctuurvisi e en v erordening.  

 

De ruimtelijk - fysieke, logistieke en milieu -hygiën ische aanvaardbaarheid van onderhavi-

ge ontwikkeling wordt gemotiveerd in de hoofdstuk  4.  

2 .4  Regiona al beleid  

Afspraken k ader Wonen Stedelijk Gebied Eindhoven  

Toetsingskader  

In 2 017 is in de negen gemeenten van het Stedelijk Gebied Eindhoven (hierna SGE) h et 

Afsprakenkader Wonen vastgesteld. Dit is daarna op 13 december 2017 bekrachtigt in 

het Reg ionaal R uimtelijk overleg v an regio Zuidoost van  de provincie Noord -Brabant. 

Daarnaas t is in 2018 de SGE visie op wonen in de 9 gemeenten vastgesteld. Ten slotte i s 

in m aart 2019 een Woondeal gesloten tussen het SGE, het ministerie van BZK en de 

provi ncie Noord -Brabant.  

 

De belangr ijkste uitgangspunten  van het Afsprakenkader en de Visie o p Wonen zijn de 

navolgende :  

¶ We geven ruim baan aan initiatieven die uitgaan van he rstructurering, transfor-

matie en inbreiding. Dit betreft de locaties binnen het Stedeli jk gebie d zoals dat is 

aang egeven in de provinci ale verordening.  

¶ Geen nieuwe uitlegl ocaties tenzij het portefeuillehoudersoverleg hierover een 

unanieme beslissing  neemt .  

¶ Voor grotere projecten geldt dat een instemming van het SGE portefeuill ehou-

dersoverl eg wonen  nodig is voordat e en bestemmingsplan in  procedure wordt ge-

bracht. Het portef euillehoudersoverleg baseert zich op het advies van het onaf-

hankelijke SGE coö rdinat ieteam wonen. Voor Veldhoven is dit vanaf 75 woningen.  
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¶ We monitoren de  woningbouwontwi kkelinge n kwantitatief en k walitatief.  

¶ In princ ipe beschouwen we de kwantitatieve pr ovinciale prognoses 2017 als rich-

tinggevend op het niveau van het Stedelijk Ge bied. Hierbij maken we zo optimaal 

mogelijk gebruik van de ruimte die de B rabantse Agenda Won en biedt . Dit onder-

deel is deels achterhaald doo r het sluiten van de Woondeal.  

 

Er z ijn 7 Brainport Principes:  

1.  Koesteren van identiteit;  

2.  Ruimte voor innovatie;  

3.  Vraagger icht ontwikkelen;  

4.  Invloed voor bewoners;  

5.  Aantrekkelij ke en gevarieerde woonmilieus;  

6.  Ben utting r egionaal schaalnive au;  

7.  Gezonde verstedel ijking.  

 

Doelen die moeten worden beh aald zijn:  

¶ van concurreren op kwantiteit naar samenwerken op kwaliteit;  

¶ Kwal iteits verbetering (nieuwbouw - )woningaanbod in het gehele SGE; De princi-

pes gelden overal, maa r het re sultaat kan verschi llend zijn (zgn. Leve l Playing 

Field)  

¶ Stap naar een compl eter en diverse woningaanbod in het SGE;  

¶ Woningbouwprojecten meer nadrukkelij k een bijdrage laten leveren aan de óge-

zonde, slimme en duurzame stad ô.  

 

Hoe gaan we dat doen ?  

¶ Gezam enlijk de lat hoog leggen -  gezamenlijke  ambitie met zo hoog mogelijk 

kwalite itsni veau voor nieuwbouwwoningen;  

¶ Elkaar èn bouwers/ontwikkelaars prikkelen: ówe do en niet meer wat we deden, 

vanaf vandaag gaan we het anders doen ô.  

 

Doorwerking plan(g ebied)  

Het toevoegen van de wo ning en draagt bij aan een ruimt elijke en visuele koppel ing met 

de bestaande omliggende bebouwing en daarmee een p ositieve functione le invul ling 

vormt. De voorgestane ontwikkeling steunt de waarborging va n de land (schapp )elijke  en 

arch itectonische uitgan gspunt en en daarmee de ruimtelijke karakteristiek en ident iteit 

ter plaatse. De 7 Brainport Princi pes zijn in  min of meerdere mate  

 

Con clusie   

Onderhavig plan sluit aan bij c.q. doet geen afbreuk aan de (beleids)doelstellingen e n  

-uitg angspunten zoals ve rwoord  in het  Afsprakenkader Wonen Stedelijk Gebied Eindho-

ven . 
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Woondeal  

Toetsingskader  

Op 7 maart 2019 hebben de minister van Binnenlan dse Zak en (BZK), de provincie 

Noord -Brabant en  het Stedelijk Gebied Eindhoven (SGE) de Woonde al onder tekend. Met 

de onde rtekening va n de Woondeal zetten partijen zich in om de wo onopgave in deze 

regio aan te pakken. Een grote variëteit aan woonmilieus draa gt bij aan de ontwikkeling 

van de Brainportreg io.  

 

De Woondeal helpt de gewenste versnelling van de w oonopgave in Eindho ven en de an-

dere acht gemeenten binnen het SGE te realiser en: meer woningen, op de juiste locatie 

en voor de goede doelgroep. De Woondea l g aat daarnaast ook over de werking van de 

wo ningmarkt (met name op het gebied van regelgevi ng), de plancapaciteit (de periode 

tot 2 040) en integrale gebiedsontwikkeling in de r egio Eindhoven. De Woondeal is een 

eerste stap van een langjarig partnerschap met  de betrokken partijen.  

 

Het SGE heeft beh oefte aan zo'n 27.000 woningen in de periode 20 20 tot e n met 2024. 

Deze be hoefteraming g eldt als richtinggevend bij de versnelling v an de woningbouwpro-

ductie. Het zwaartepunt voor het realiseren van groen -stede lij ke w oonmilieus ligt -  zoals 

vastgelegd in h et Afsprakenkader Wonen 2017 -  in de negen prio ritaire locaties: Aarle, 

Brandevoort, Bli xembosch, Ekenrooi Zuid, Nuenen West, Meerho ven, Tongelrese Akkers, 

Waalre Noord en Zilverackers. De minister, de provinci e e n he t SGE volgen de ontwikke-

ling van deze l ocaties als geheel op het gebied van aantallen en explo itatie. Het zwaar-

te punt voor het realiseren van centrum -stedelijke woonmilieu s ligt in Eindhoven binnen 

de Ring.  

 

Veldhoven heeft zich tot doel gesteld al s h aar bijdrage aan de Woondeal zo'n 2.000 wo-

ningen te realiseren in de periode 2020 -2024.  

 

ontwikke ling 
woningvoorraad  
Veldhoven  

Scenario  2020 -2024  2025 -2029  2030 -2039  Totaal  

SGE Prognose 2017  11.310  8.810  11.325  31.445  

SGE Woondeal 2019  26.990  10.710  24. 290  61.990  

Veldhoven  Prognose 2017  580  460  465  1.505  

Veldhoven  Woondeal 2019  2.000  *  *   

 

Het MI RT-onderzoek gaat u it van verder gaande verstedelijking in Veldhov en rond het  

City Centrum en op De Run. Het MIRT -onderzoek wordt uitgewerkt in het Versted eli j-

kin gsakkoord Het Verstedelijkingsakkoord m oet in november 2021 worden ondertekend 

en vorm t de nie uwe basis voor de r egionale woningbouwafspraken. In de tussentijd 

wordt hiero p voorgesorteerd. De opgave voor Veldhoven zal hiermee wezenlijk hoger 

liggen dan  zoa ls aangeveven in de prognoses van 2020.  
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Plancapactiteit (2021 -
2030)  

Hard  Zacht  Totaal  

SGE 15 .160  24.350  39.510  

Veldhoven  1.465  3.685  5.150  

 

Doorwerking plan(gebied)  

Dit bestemmingsplan maakt 4 woningen mo gelijk en draagt bij aan de doelstelling om 

vers neld voldoende woningen te bouwen.   

 

Conclusie  

Onderhavig plan sluit aan bij c.q. do et geen afbreuk aan de (bel eids)doelstellingen en  

-uitgangspunten zoals verwoord  in de Woondeal . 

2 .4  Gemeentelijk  beleid  

De provinciale ruimtelijke beleids kaders  zijn o f moeten worden vertaald i n het gemee n-

telijke ruimtelijke beleid. Het vigerende bestem mingspla n is reeds behandel d in par a-

graaf 1. 2. In deze paragraaf wordt nader ingegaan  op het  Masterplan Veldhoven -west 

(2007) , de Omgevingsvisie Veldhoven Stad van  dorpen  in het hart van de Brainport ,  de 

Gebiedsvisie voor het landschap va n Zilverackers , het Landsc hapsplan Zilveracke rs, de 

Stadsvis ie 2015 -2030 , de Ruimtelijke StructuurVisie  Veldhoven (2009) , de Woonv isie 

2016, het  Ambitiedocument óSamen voor Ru imteli j ke kwa liteitô, de Duurzaamheidsvisi e 

Zilverackers  en het Gemeentelijk Verk eers -  en Vervoersplan .  

 

Ma sterplan Veldhoven - w est (2007)  

Toetsingskader  

Voor het gebied ten westen van Veldhoven is een Masterplan vastgesteld. In dit master-

plan is uitgangspu nt dat  een ni euw woongebied ingebed wordt in het huidige Kempische 

landschap waar bij de landschappelijke kw aliteiten, zoals ho utwallen, bomen rijen, grep-

pels de basis vormen voor het on twerp. Creëren van nieuwe dorpen met een kern, en 

een woongebied binnen landsc happeli jke voorwaarden. De gemeenter aad heeft in haar 

vergadering van mei 2 007 met het vaststellen va n het masterplan ee n keuze voor he t 

zogenaamde alternatief; verspreid wonen, gemaakt.  

 

Het streven vanuit het Masterplan voor het gebied Zilverackers  aan d e westz ijde van 

Veldhoven is om een levensloopbestendige wijk te creëren wa arin elk individu prettig 

kan wonen en een ei gen levensstijl  kan ontwikkelen. Er is ruimte om de dageli jkse hec-

tiek te ontvluchten, tot rust te komen en te ontspannen. Hier wo rden r ecreati eve voor-

zieningen voor aangel egd, die een meerwaarde hebben voor all e Veldhovenaren. De in-

bedd ing van het woongeb ied door het Ke mpisch landschap met landschapselementen al s 

houtwallen, bomenrijen, greppels en lintbebouwing vormt de basis voor het on twerp. 

Speciale aandacht gaat naar d e integrale versterking van onder ander e archeologie, cul-

tuurhist orie, natuurwaarden  en water. De a mbities op het aspect duurzaamheid zijn 

hoo g en de intentie is om een zo duurzaam mogelijke wijk met zo energiezuin ig mog elij-

ke woningen te creëren. Navolgen d is het kaartbeeld van het masterplan opgenomen.  
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Doorwerking  plan(gebied)  

Het p langebied aan d e Zandoerleseweg bevindt zich in het gebied  dat is aangewezen om 

landelijk wonen mogelijk te maken. De ontwikkelin g besta at uit nieuw e bij de omgeving 

passe nd e woningen , aan een bestaand lint en ontwikkeld in samenhang met  de groene 

omgeving .  

 

Conclusie  

Onderhavig plan sluit aan bij c.q. doet geen  afbreuk aan de (beleids)doelstellingen en -

uitgangspunten zoals verwoo rd in h et Ma sterplan Veldhoven West.  

 

Omgevingsvisie Veldhoven Stad van dorpen in het hart van de Brainport  

Toetsingskader  

Op 8  februari 2022 heeft de gemeenteraad van Veldhoven de 'Omg evingsvisie Veldho-

ven, Stad van dorpen in het hart van de Brainport' vastgeste ld. In deze omgevingsvisie 

geven wij aan waar we als gemeente op inzetten bij de ontwikkeling van Vel dhoven tot 

2040. De ze visie geeft hiermee richting en ka ders aan voor toekoms tige ontwikkelingen, 

initiatieven en beleid.  

 

Op basis van drie kernopgaven w ordt be schreven waar de gemeente voor staat tot 2040. 

Deze drie kernopgaven vormen samen de ruimtelij ke koers voor Veldh oven:  

 

1. Investeren in stedelijke en  dorpse kwaliteiten  

2. Verder bouwen aan de innovatieve en bereikbare maakstad  

3. Werken aan een du urzame en gezonde leefomgeving  
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In de omgevingsvisie zijn per kernopgave een aantal strategische keuz en bepaald. Zo is 

er  op basis van de kernopgaven bijvoor beeld gekozen voor ee n sterk stedelijke struc-

tuur, het citycentrum als bruisend en multifunctioneel  hart, het behoud van een herken-

bare dorpse structuur, het werken aan gezonde wijken, het verduurzame n van de ge-

bouwde o m geving en het werken naar toekomstbe stendige woonwijken e n werkmilieus. 

Omdat we streven naar een zo inzichtelijk en voorspelbaar belei d in de  omgevingsvisie is 

er een gebiedsgerichte vertaling van deze strategische keuzes in de omgevin gsvisie op-

genomen. I n deze gebiedsgerichte vertaling zij n de integrale ambiti es voor een gebied 

op een rij gezet. Zo is per gebied de karakterisering en op gave ve rwoord en zijn de ka-

ders waarbinnen ontwikkelingen plaats mogen vinden weergegeven.  

 

Doorwerk ing plan(gebied)  

De plan locatie van de ontwikkeling ligt in het óKempenlan dschapô en sluit direct aan op 

het als zoda nig aangewezen ódorpslint ô en ógezonde en duu rzame woonwijk ô (zie navol-

gende uitsnede van de Visiekaart met rood omlijnd de globale ligging  van de planloca-

tie ) . Voorliggende ontwikkeling geeft goed  invulling aan de d oelstellingen en uit gangs-

punten voor  dergelijke  gebieden  en past dus goed in d e kader s die de raad voor de toe-

komst van Veldhoven heeft vastgesteld.  

 

 
 

Conclusie  

Onderh avig pla n sluit aan bij c.q . doet geen afbreuk aan de (beleids)doelstellingen en -

uit gangspunten zoals verwoord in  het Omgevingsvisie Veldhoven, Stad van dorpen in  het 

hart van de Brainport .  
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Gebiedsvisie voor het landschap van Zilverack ers  

Toetsingskader  

Zilverac kers moet uitgroeie n tot een bijzon der gebied met dorpen in het groen. De bas is 

voor deze ontwikkeling is gelegd in het masterplan Zilverackers . Het  landsc hap waa r 

Zilverackers in gerealiseerd wordt, vormt een belangr ijke basis v oor de ontwikkeling van 

Zil verackers. De uitga ngspunten uit he t masterplan zijn in dit document uitgewer kt tot 

een gebiedsvisie op het landschap van Zilverackers.  

 

De gebiedsv isie sc hetst d e invulling van het landschap rond de dorpen. Hierbij w ordt 

ondersc heid gemaakt tussen randvoo rwaarden die voortk omen uit vastges teld beleid en 

randvoorwaarden die voortko men uit wensen en ambities. De beleidsmatige randvoor-

waarden geven een beeld v an de g roenelementen die in de planvorming verankerd moe-

ten wo rden. Die gr oenelementen vormen samen h et groene casco om de dorpen.  Op 

navolgend kaartbeeld is af te lezen dat het plangebied reeds enkele groen -gerelateerde 

aanduidingen heeft . Het gebi ed heef t  een b elangrijke taak toebedeeld gekregen op het 

gebied van g roen, zichtl ijnen en zichtbaarheid oude  landschappelijke a anwezige lijnen.  

 

 
 

Doorwerking plan(gebied)  

De ontwikkel ing van de woonlocatie wordt door initiatiefnemer gezien als een kans o m 

de in  de G iedsvisie Zilverackers  aangeduide  waarden en kenmerken op  een duurzam e 

wijze een plaats te biede n en het geheel met  de woningbouw t e integreren. In het land-

schappelijk inpas singsplan is verantwoord op welke wijze initiatiefnemer dit wenst te 

laten ges chieden . Voor  een nog betere aansluiting bij de aanwezige waar den op het g e-

bied van flora en fauna, i s er een ecologisch  onderzoek uitge voerd, waarvan de advie-

zen, waar mogelijk,  zijn meegenomen in het landschappelijke inpassingsplan. Er worden 

vier  landel ijke, v rijstaande woning en toegevoegd aan een gebied welke hie rtoe de moge-

lijkheden biedt in de  Struc tuurvisie .   

 

Conclu sie 

Onderhavig p lan sluit aan bij c.q. doet geen afbreuk a an de (beleids)doelstellingen en -

uitgangspunten zoals verwoord in het Gebieds visie  Zilverackers . 
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Landschapsplan Zilverackers  

Toetsingskader  

Het Lands chapsplan Zilverackers uit 2011 geeft een verd ere verfijning a an het beleid 

volgens de Gebiedsvisie land schap Zilverackers. Het Landschapsplan Zilverackers is na-

melijk een nad ere inv ulling van het groenprogramma uit de gebiedsvisie en vormt de 

opmaat voor gedetailleerde inrichtingsp lannen. Het plan ge eft inzicht in d e invulling van 

het landschap van het tota le plangebied Zilverackers , aan de westzijde van Veldhoven .   

  

Behoud van het  karakt er van de verschillende landschapstypen is een belangrijk uit-

gangsp un t. De vier landschapstype s die de basis vorm en voor de inric hting van de Zil-

verackers zijn de coulisse n, de bossen, het beekdal en de dorpsweiden. Het versterken 

van deze la ndschap stypes vereist passende maatregelen. Deze maatregelen worden ge-

nomen vanui t de invalshoeken landschap , natuur, recreatie  en kunst.  

  

Het Landschapsplan bepaalt ook dat water bel eefbaar gemaakt moet worden en dat de 

verschijningsvorm van een waterst ructuur  of ïlichaam moet passen bij het landschap en 

de natuurlijke wijze van afw at ering. Het groenbeleidspl an beschrijft dat d e gebiedsont-

wikk eling Zilverackers kansen biedt om de groe nstructuren in het buitengebied van 

Veldhoven nog beter aan te laten sl uiten o p de gr oenstructuren in het bebouwd gebied 

van Veldhoven. De ontwikkeling van Zilverackers maakt het ook mogelijk om nie uwe 

wandel -  en f ietsverbindingen tussen Veldhoven en het b uitengebied te realiseren. Het 

groenbeleidsplan stelt kaders voor de vo rmgevin g de op enbare ruimte van Zilverackers.   

  

Doorwerking plan(gebied)  

Het pl an  voorziet niet in een wij ziging in bestaande  structuren of h et realiseren van 

nieuwe groen -  en waterst ructuren. Het plan tast geen groenelementen aan of staat een 

kwalitatie ve verb etering  van het aansluitend gelegen landschap in de groene zones niet 

in d e weg. Hiermee past het pla n binnen het Landsc hapsplan Zilvera ckers.  

 

Conclusie  

Onderhavig plan sluit aa n bij c.q. doet geen afbreuk aan de (beleids)doelstellingen en -

uitgang spunten  zoals verwoord in het Landschapsplan Zilverackers.  

 

Wo onvisie 'Keuzen maken, Woonvisie 2016 en verde r'  

Toetsingskader  

Wonen heeft raakvlakken met leefbaarheid, duurzaamhei d,  rui mtelijke kwaliteit en zorg. 

Die onderwerpen hebben daaro m ook een plek in de w oonvisi e gekregen. De woonvisie 

is een belangrijke basis voor de prestatieafspraken met won ingcorpora ties. Daarnaast 

gaa t  de woonvisie in op ontwikkelingen op de private ma rk t. D e woonvisie biedt een 

doorkijk naar het wonen in Veldhov en voor 2016 en verder . De on twikkelingen in de wo-

ningmarkt zijn echter onvoorspelbaar en dat vraagt om flexibel beleid. Om  die reden is 

de wo onvisie richtinggevend en kan de visie aangescherpt wo rden  als dat nodig is (bij-

voorbeeld als de regionale woningb ouwprogrammering vastg elegd i s).  

 

De Woonvisie bevat specificaties van het gewenste programma en voortschrijdend in-

zicht va nuit de regionale d iscussie over het woningbouwprogramma van het Stedel ij k 

gebied Eindhoven. De Woonvisie beschrijft dat de gemeente Veldhoven inzet op de ont-
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wikk eling van Zilverackers, met circa 2700 woningen die over een periode van ruim tien-

ja ar (tot 20 30) worden ontwikke ld.  

 

Voorzieningen in Veldhoven moeten gericht zijn op  de doelgroepen die Veldhoven aan-

trekkelijk vinden. Dat zijn  gezinnen met kinderen , ouder en die rustig willen wonen en 

alleenstaanden zonder stedelijke leefstijl.  

 

Doorwerki ng plan(ge bied)  

De ontwikkeli ng past in het beleid zoals de woonvisie dat formule ert.  

 

Conclusie  

Onderhavig plan sluit aan bij c.q. doet geen afbreuk aan de (beleid s)doels tellingen en -

uit gangspunten zoals verwoord in de Woonvisie 2016 van de gemeente Vel dhoven.  

 

Ambitiedocument óSamen voor Ruimtelijke kwaliteitô  

Toetsingskader  

(Ver) bouwpl annen binnen de gemeente Veldhoven dienen te voldoen aan  het op 14 mei 

2019 do or de g emeenteraad vastg estelde Ambitiedocument óSamen voor Ruimtelijke 

kwaliteitô. Dit document is d e vervanger van de Welstandsnota Veldhoven 2008, vierde 

wijziging decem ber 20 11.  

 

Het ambitiedocument geeft op een positieve, inspire rende manier richting aan de ruimte-

lijke kwali teit in Veldhoven. Het doel van het ambitiedocument is om actuele h andvatten 

te vinden om de Vel dhovense ruimtelijke (beeld)kwaliteit vorm te geven en zo een aan-

trekkelijke leefomgeving te maken. Vanuit die inv alshoek zijn er 4 kern waarden  gedefi-

nieerd, 5 architectuurprincipes benoemd en een excessenregeling opgesteld.  

 

De vier  ker nwaarden  zijn :  

1.  Ster k stedelijke structuur: In het Citycentrum, langs de  belan grijke wegen en op 

de bedrijventerreinen streven we een hoge beeldkwaliteit na  en mag  er meer ste-

delij kheid uitgestraald worden  

2.  Blijvend herkenbare dorpsstructuren: In d e dorpsker nen en - linten stre ven we 

naar een duidelijke herkenbaarheid door in te  zette n op bebouwing met histori-

sche kenmerken  

3.  Zorgvuldig opge zette ontwikkelingsgeb ieden: Het gaat hier om de grotere ont-

wikkellocaties, zowel in de bestaande kernen als aan de randen.  We geven ruimte 

aan onderscheidende bouwplannen die zorgen voor een we lkome en aangename 

afwisseling als onderbreking van de vaak ve el op elkaar lijkende straten  in wijken  

4.  Aantre kkelijke woonwijken: We bewaken de basiskwaliteit met respect voor de 

bestaan de omgeving. De nad ruk ligt op het handhaven van de bestaande omge-

vings kwalit eiten en hierbij aansluiten  

 

De volgende vijf  architectu urprincipes (criteria)  zien e r op toe dat een bouwwerk past 

binnen de ambities die zijn geformuleerd in de kernwa arden (nr.  1) en dat het bouw werk 

op zichzelf ókloptô (nrs. 2 t/m 5): 

1.  De relatie tussen  bouwwerk en omgeving klopt: het bouwwerk past in de omg e-

ving en geeft invulli ng aan de kernwaarde die  voor die omgeving geldt  

2.  De samenhang tussen vormgeving, functie en  construct ie van een bouwplan  pas-

sen goed bij elkaar  
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3.  Het evenwicht tussen helderh eid en  complexiteit klopt: een heldere structuur 

zorgt voor ee n ókloppendô gebouw. Tegelijk ertijd mag het sp annend zijn: het gaat 

om het evenwicht.  

4.  Schaal -  en maatverhoudingen  zijn in h armonie met elkaar.  

5.  Materiaal, textuur, kleur en licht zijn op elkaar a fgeste md.  

 

Bij de ontwikkeling van bouwplannen is de duurzaamh eid daarvan een belang rijke f ac-

tor; zowel bij gebouwen als bij de inrichting van de omgeving. De gemeente  stimule ert  

iedere en om in een vroegt ijdig stadium duurzaamheidsmaatregelen een integraal  onder-

deel te laten uitmaken van het architectonisch ontwerp. De gemeente biedt  ruim te aan 

bouwplannen die d uurzaamheid omarmen en er concreet vorm aan geven. De architec-

tuurp rincipes m ogen nooit een bepe rking vormen voor het treffen van duurzaamheids-

maatr egelen . Samen zorgen gemeente en initiatiefnemer  ervoor dat de ze op een pas-

sende man ier geï ntegreerd worden.  

 

Doorwerking plan(gebied)  

Voor de beeldkwalitei t en welstand heeft  de gemeen te hoge ambities. Ook initiatiefne-

mer is er alles aan gelegen een plan op te stellen, welke voldoet aan de normen van de 

huidige tijd . Daarbij zullen alle vier de  woningen passend  zijn bij de omgeving: qua vo-

lume, uitstraling en inrichting. De am bities voo r onderhavig plan z ullen in een later sta-

dium nader worden uitgewerkt i n een  beeldkwaliteitsplan. Tijdens de realisatiefase zal 

een s upervisor de ingediend e aanvr agen toetsen aan het beeldkwaliteitsplan.  

 

Conclusie  

Onderhavig plan sluit aan bij c.q. doet g een afbreuk aan de (beleids)doelstellingen en -

uit gan gspunten zoals ver woord in Ambitiedocument óSamen voor Ruimtelijke kwaliteitô.  

 

Duurzaamheidsvisie Zil v eracke rs  

Toetsingskader  

Met de ontwikkeling van het plangebied Zilverackers, zet de gemeen te Veldhov en in op 

het realis eren van een woongebied met een hoogwaardig en duurz aam wo on-  en leef-

klimaat. Duurzaam w il zeggen dat gekozen word t voor een dusdanige r uimteli jke in-

richting dat voorzien wordt in de behoefte van de huidige generatie zonder dat  daarmee 

voor de toekomstige generaties de mogelijkheden in gevaar worden gebrach t om o ok in 

hun behoefte te voorzien . Hiertoe is op 1 juni 200 8 de duurzaamheidsvisi e voor Zil-

verackers vastgesteld.  

 

In het hele gebied Zilverackers wordt aandacht besteed a an de duur zaamheidsthema's 

energie, afval, water, materialen, transport/mobilitei t en w oonkwaliteit. In de uitgevoer-

de duurzaamheidsstudie zijn  de mogelijkheden daar toe nad er onderzocht en in beeld 

gebracht, waarbij de inhoud van het Masterplan als uitgang spunt is g enomen.  

 

Doorwerkin g plan(gebied)  

Duurzaamheid is een leidend thema in de ont wikkeling van de vier woningen  aan de 

Zandoerleseweg.  De wo ningen zullen qua i nrichti ng zoveel mogelijk toekomstbestending 

worden ontwikkeld. Dit is de wens van de initi atiefnemer , en sluit daarmee aan op de 

visie van de gemeente, zoals opgesteld voo r het plangebied Zilverackers.   

 

 




